ORLOVAN, bytové druzstvo
Energetikl 640, Orlova — Lutyné

SMERNICE é. 1/2014

Postup pii zadavani stavebnich praci, sluzeb a dodavek

Schvalena: predstavenstvem druzstva dne 6. 5. 2014, 1. 3. 2022, 11. 6. 2024
a 3. 6.2025

Nabyva ucinnosti: 6. 5. 2014 a véetné dodatkd 1. 3. 2022, 11. 6. 2024 a 3. 6. 2025

Kontrolou povéfen: vedouci technického useku

Touto smérnici se upravuje postup pfi zadavani stavebnich praci, sluzeb a dodavek, ktery je
zavazny pro pfedstavenstvo druZstva a zaméstnance kancelare druzstva.

Rozhodujici pro stanoveni postupu je pfedpokladana vyse ceny jednotlivé zakazky. Zakazky
do 30 000,- K¢ bez DPH schvaluje pfedseda samospravy, zakazky od 30 001,- K¢ bez DPH
musi byt schvaleny &lenskou schlizi samospravy.

Zakazka do 50 000,- Ké bez DPH

O zadani rozhoduje technik po dohodé s pfedsedou samospravy na zakladé pfedchozich
zkuSenosti a znalosti cen v misté obvyklych, a to formou pfimého zadani pisemnou
objednavkou.

Spoluucdast pfedsedy samospravy odpada v pfipadé, Zze se jedna o opravu v byté neclena
druzstva, tzn., Ze pravy a povinnostmi disponuje Mésto Orlova nebo v pfipadé, Ze se jedna o
opravu sidla druzstva hrazenou ze spravniho poplatku.

Zakazka od 50 001,- K¢ do 100 000,- K& bez DPH

O zadani rozhoduje vedouci technického useku na zakladé doporucéeni technika a pfedsedy
samospravy na zakladé pfedchozich zkudenosti a znalosti cen v misté obvyklych, a to formou
pisemné objednavky.

Spoluucast predsedy samospravy odpada v pfipadé, Zze se jedna o opravu v byté neclena
druzstva, tzn. Ze pravy a povinnostmi disponuje Mésto Orlova nebo v pfipadég, Ze se jedna o
opravu sidla druzstva hrazenou ze spravniho poplatku.

Zakazka od 100 001,- Ké do 300 000,- Ké bez DPH
-zadavaci podminky a vybér uchazec€u navrhuje technicky usek a samosprava a schvaluje
pfedseda druzstva
-pisemna poptavka je zasilana firmam navrzenym ¢lenskou schlzi samospravy, nejméné
vSak 3 subjektim
-vyhodnoceni nabidek provadi vedouci technického useku a technik za uc€asti dvou
zastupcl samospravy s pravem hlasovat
-vyhodnoceni nabidek a vitéznou firmu schvaluje pfedseda druzZstva
-smlouvu podepisuje pfedseda druzstva a Clen pfedstavenstva

Zakazka od 300 001,- K¢ do 1 mil. K& bez DPH
-zadavaci podminky a vybér uchazecl navrhuje technicky Usek a samosprava a schvaluje
pfedseda druzstva
-pisemna poptavka je zasilana firmam navrzenym ¢lenskou schiizi samospravy, nejméné
vSak 3 subjektim
-vyhodnoceni nabidek provadi a vitéznou firmu schvaluje pfedstavenstvo druZstva za
Ucasti dvou zastupcl samospravy s pravem hlasovat




-smlouvu podepisuje pfedseda druzstva a Clen pfedstavenstva

Zakazka nad 1 mil. Ké bez DPH

-vzorové zadavaci podminky schvaluje pfedstavenstvo druzstva na zakladé doporuceni
technického useku

-pisemna poptavka je zasilana firmam vybranym technickym usekem, ktery je k tomu
povéren predstavenstvem druzstva a firmam navrzenym ¢lenskou schlizi samospravy
-vyhodnoceni nabidek provadi komise pro otevirani obalek a vybér nejvhodnéjsSiho
uchazec€e jmenovana predstavenstvem druzstva,

-samosprava domu deleguje do komise dva zastupce s pravem hlasovat

-vitéznou firmu schvaluje pfedstavenstvo druzstva

-smlouvu podepisuje pfedseda druzstva a €len pfedstavenstva

Vyzva k podani nabidky obsahuje:
-nazev akce
-vécné vymezeni zakazky
-dobu pInéni
-misto plnéni
-termin prohlidky mista pInéni (je-li nezbytna)
-zadavaci dokumentaci
-podminky pro stanoveni nabidkové ceny
-fakturaci a platebni podminky
-sankce
-zaruky
-pozadavek na dolozeni kvalifikagnich pfedpokladl (identifikacni udaje uc€astnikd, platna
pfisluSna opravnéni, dalSi potvrzeni)
-kontaktni osoby v&. telefonického spojeni
-datum, hodinu a misto pro dodani nabidky (osobné, elektronicky nebo postou)
-vymezeni prav zadavatele v¢. prava nevybrat Zadnou nabidku nebo vybérové fFizeni
zrusit
-zakladni udaje o zadavateli (v rozsahu udaju objednatele uvadénych ve smlouveé o dilo)

Samosprava domu ma pravo odmitnout vybranou firmu a pozadat o vyhladeni nového
vybérového Fizeni v nasledujicim roce. Podminkou je souhlas 75 % ¢lenl druzstva v domé
dolozeny zapisem ¢lenské schize.

Vyjimku ztéto smérnice tvofi zakazky na zpracovani energetického auditu a prukazu
energetické narocnosti budovy, na zpracovani projektové dokumentace, na c&innost
technického dozoru stavebnika a na €innost koordinatora BOZP pfi praci na stavenisti. Tyto
jsou zadavany pfimo prostfednictvim technického useku druzstva na zakladé znalosti cen
v misté obvyklych, pfipadné zjednodusenou poptavkou.

Smérnice se nevztahuje na odstranéni havarijnich stavd, kdy je nutno provést nezbytna
opatfeni, ktera zamezi dalSim Skodam na majetku nebo na odstranéni nasledkl mimofadnych
udalosti.

PFilohy:

Priloha €. 1 Metodicky postup technické pfipravy a realizace pro zakazky nad 1 mil. KE
bez DPH
Pfiloha €. 2 Metodicky postup hodnoceni nabidek pro zakazky nad 1 mil. KE bez DPH



Priloha €. 1 ke smérnici €. 1/2014
Schvalena: predstavenstvem druzstva dne 11. 6. 2024
Nabyva ucéinnosti: 11. 6. 2024

Metodicky postup technické pripravy a realizace pro zakazky nad 1 mil. K¢ bez DPH

1. Povéfenou osobou pro podavani naméta a pfipominek je pfedseda samospravy nebo povéreny
spravce, v pfipadé jeho nepfitomnosti jiny ¢len samospravy (dale jen zastupce samospravy).

2.V ramci hladkého pribéhu celé pfipravy je nutné dodrzovat IhGty k vyjadreni, podavani namétu a
pozadavkl stanovené investi¢nim Usekem.

3. Zastupce samospravy se zucastiiuje pfipravy zadani projektové dokumentace, pfedava pozadavky
na rozsah oprav a modernizaci investiénimu Useku. Zuc¢astiuje se pochuzky projektanta po domé a
konzultuje s ostatnimi ¢leny druzstva v domé zadani projektové dokumentace.

4. Zastupci samospravy je investiénim usekem pfedano k odsouhlaseni pracovni paré projektové
dokumentace, kterou odevzda po projednani v domé investiénimu Useku. Souhlas s projektovou
dokumentaci potvrdi podpisem s tim, Ze po vraceni projektové dokumentace jizZ neni mozné provadét
zmény.

5. Do vybérového fizeni budou obeslany firmy, vybrané technickym usekem, ktery je k tomu povéfen
pfedstavenstvem druzstva a firmy navrzené ¢lenskou schlizi samospravy po provéreni kvalifikaénich
pfedpokladll a referenci. Obeslanym firmam budou pfedany zadavaci podminky vybérového fizeni a
kompletni projektova dokumentace v elektronické podobé ve formatu PDF nebo jiném kompatibilnim
formatu vé&. slepych rozpodtu.

6. Zastupce samospravy stvrdi svym podpisem text zadavacich podminek, provede kontrolu, zda v
zadavacich podminkach jsou obsazeny pozadavky samospravy, které byly akceptovany v projektové
dokumentaci. Vyjimku tvofi zadavaci podminky pro opravu (podstatnou zménu) vytahu, u kterych neni
tfeba podpis zastupce samospravy (jedna se o vyhrazené zafizeni).

7. Termin zasedani komise pro otevirani obalek a vybér nejvhodnéjSiho uchazede bude sdélen
predsedovi samospravy nejpozdéji 5 dni pfed datem konani.

8. Zasedani komise pro otevirani obalek a vybér nejvhodnéjSiho uchazede se ucCastni 2 zastupci
samospravy domu s pravem hlasovat, a to pfedseda samospravy nebo povéfeny spravce a Clen
samospravy. V pfipadé nepfitomnosti pfedsedy samospravy to jsou vzdy &lenové samospravy.
V pfipadech, kdy je v domé spoluvlastnik, je mu umoznéno pravo rovnéz hlasovat.

9. Jednani komise pro otevirani obalek a vybér nejvhodnéjSiho uchazeCe se fidi metodickym
postupem, ktery je pfilohou &. 2 této smérnice.

10. Zhotovitel je schvalovan pfedstavenstvem druzstva. Po vypracovani navrhu smlouvy o dilo parafuje
zastupce samospravy smlouvu o dilo. V pfipadé, Zze se vybérové fizeni kona pro blok domu, parafuji
smlouvu o dilo zastupci vSech samosprav. Vyjimku tvofi smlouva pro opravu (podstatnou zménu)
vytahu, u které neni tfeba parafa zastupce samospravy (jedna se o vyhrazené zafizeni). Smlouva o
dilo je uloZena k nahlédnuti v kanceléfi druzstva.

11. Na vyzadani samospravy domu se pfed zahajenim praci uskuteéni v domé schlizka zastupct
zhotovitele (stavebni firmy) a najemcd bytd, na které budou upfesnény konkrétni podminky provadéni
oprav.

12. Zastupce samospravy se UCastni predani stavenisté v terminu, ktery mu oznami zastupce
technického Useku druzstva.

13. Dohled nad provadénim praci zajistuje technicky dozor stavebnika na zakladé pfikazni smlouvy.
Kontroluje provadéni praci, svolava a Fidi pravidelné kontrolni dny na stavbé a provadi o nich zapis do
stavebniho deniku. Pokud technicky dozor stavebnika neni uren, vykonava tuto &innost technik
druzstva.

14, Zastupci samospravy je umoznéno se U€astnit kontrolnich dnu a vyjadfovat se k priibéhu praci. Na
tomto jednani je moZno vznaset pfipominky, pozadavky a pfipadné reklamace. Jejich opravnénost



vyhodnoti technicky dozor stavebnika a provede zédznam ve stavebnim deniku, v pfipadé zavad uvede
zavazny termin jejich odstranéni.

15. Terminy konani kontrolnich dnl stanovi technicky dozor stavebnika nebo technik druzstva po
dohodé se zhotovitelem a zastupcem samospravy.

16. Technicky dozor stavebnika potvrzuje praibézné rozsah provedenych praci jako podklad pro
fakturaci a odpovida za dodrzeni projektové dokumentace a technickou spravnost provedeni dila.
Zastupce samospravy ma pravo nahlédnout do faktur a zadat vyjadfeni k jednotlivym polozkam.

17. Pfi dokonceni dila se zastupce samospravy ucastni pfejimaciho fizeni za u€asti technického dozoru
stavebnika a technika druzstva, ma pravo vznést poZadavky na uklid vdomé, uhradu energii, navraceni
uzivanych prostor firmou apod.

18. O pfejimce stavby je vyhotoven pisemny zapis, ktery mimo investora a zhotovitele potvrzuje i
zastupce samospravy.

19. Dilo je dokon&eno podpisem zapisu o dokon&eni a pfevzeti stavby, pfipadné vydanim kolaudaéniho
souhlasu. Mistni Setfeni pfed vydanim kolaudaéniho souhlasu provadi zastupce stavebniho Ufadu a
technicky dozor stavebnika, miiZze se zu€astnit i zastupce samospravy.



Priloha €. 2 ke smérnici ¢. 1/2014
Schvalena: pfedstavenstvem druzstva dne 6. 5. 2014
Nabyva ucéinnosti: 6.5.2014

Metodicky postup hodnoceni nabidek pro zakazky nad 1 mil. K¢ bez DPH

1. Zadavani zakazek nad 1 mil. K& bez DPH se fidi smérnici &. 1/2014. Tento metodicky postup
upfesiuje pfedmétnou smérnici a neni s touto smérnici v rozporu.

2. Pfedsedu, mistopfedsedu a ¢leny komise pro otevirani obalek a vybér nejvhodnéjsiho uchazede pro
zakazky nad 1 mil. K& bez DPH jmenuje pfedstavenstvo druzstva.

3. Hodnoceni nabidek provadi komise jmenované pfedstavenstvem druzstva, 2 zastupci samospravy a
spoluvlastnik (pokud je v domé).

4. Termin jednani komise stanovi technicky usek po dohodé se ¢leny komise a samospravou domu.

5. Komise muze jednat o vybéru nejvhodnéjSiho uchazece, pokud se z pozvanych ¢lenli zu¢astni
nejméné 3 jmenovani ¢lenové komise. Jednani komise fFidi pfedseda, v jeho nepfFitomnosti
mistopfedseda komise.

6. Vyhodnoceni nabidek je mozné pouze za Ucasti zastupce samospravy domu (bloku), jehoz se
zakazka tyka. Pokud se zadny zastupce domu (bloku) nedostavi, jednani komise je pferuseno a svolano
v jiném terminu. Vyjimku tvofi nabidky pro opravy nafizené statnim organem nebo pfedstavenstvem
druzstva z divodu odstranéni havarijniho stavu nemovitosti, ty mohou byt otevieny a vyhodnoceny i
bez pfitomnosti zastupce samospravy domu.

7. Za samospravu domu se zucastriuji 2 zastupci a spoluvlastnik domu (pokud je v domé), jejichz
hodnoceni (preferen¢ni body) jsou zapocitavany.

8. Komise z dalSiho posuzovani a hodnoceni vyfadi nabidku, ktera neni z hlediska podminek soutéze
uplna nebo nesplfiuje nékterou z podminek zadani. Rozhodnuti o vyfazeni je oznameno pfislusnému
uchazedi v€. uvedeni divodu.

9. Komise nemusi vyuzit svého prava vyfadit nabidku, ktera je z hlediska podminek posuzovani a
hodnoceni soutéze nelplina nebo nespliiuje nékterou z podminek zadani, ale mize svym usnesenim
rozhodnout o ponechani nabidky v soutézi za podminky jejiho doplnéni v pfipadég, Ze se jedna o formalni
nedostatek.

10. Komise prerusi jednani v pfipadé, ze mezi jednotlivymi nabidkami jsou rozdily v objemu praci
(doporucené viceprace, které nejsou obsazeny v projektové dokumentaci) a pozada technicky usek,
aby zajistil doplnéni nabidek. Jednani komise pokracuje v nahradnim terminu, nebo o vysledku soutéze
rozhodne za Ucasti zastupcu samospravy domu predstavenstvo druzstva.
11. Podané nabidky jsou vyhodnocovany zplisobem matematického srovnani nasledujicich kritérii:

- cena dila - vaha 90 %

- preference - vaha 10 %

12. Vitézem soutéze je nabidka firmy, ktera ziskala nejvyssi pocet procentnich bodu.



